
ПРИЛОЖЕНИЕ № 1

к Договору № ____/ПИР-2026

---

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ

на разработку проектной документации по капитальному ремонту
систем холодного и горячего водоснабжения
в многоквартирном доме по адресу: _______________________________

---

1. ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЪЕКТЕ

Параметр Значение
Объект Многоквартирный жилой дом
Этажность 18 этажей
Количество подъездов 4
Общая площадь дома 30 000 м²
Системы ХВС, ГВС (с циркуляцией)
Тип ремонта Капитальный (замена лежаков и стояков)
Год постройки / ввода систем 2003
Существующий материал труб Сталь электросварная (неоцинкованная), ГОСТ 10704-91 / 10705-80
Состояние Износ критический, превышение нормативного срока службы на 8 лет

---

2. ОСНОВАНИЕ ДЛЯ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

· Жилищный кодекс РФ (ст. 166, 189);
· Постановление Правительства РФ № 615 от 01.07.2016;
· СП 30.13330.2020 «Внутренний водопровод и канализация зданий»;
· СП 124.13330.2012 «Тепловые сети»;
· СанПиН 2.1.4.2496-09 «Гигиенические требования к качеству воды»;
· СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические системы зданий»;
· Технические условия ресурсоснабжающей организации.

---

3. ЦЕЛЬ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТИРОВАНИЯ

Разработать проектную документацию для капитального ремонта систем холодного (ХВС) и горячего (ГВС) водоснабжения с заменой существующих труб на один из материалов (определяется решением ОСС):

· Вариант 1: оцинкованные стальные трубы с соединением «Груволог» (Grooved System);
· Вариант 2: армированный полипропилен (PN20 / PN25) для систем ГВС.

Проект должен обеспечить:

· Бесперебойное и безопасное водоснабжение всех потребителей;
· Нормативный температурный режим ГВС (не ниже 60°C у потребителей);
· Гидравлическую устойчивость системы (балансировка);
· Возможность локального отключения и слива теплоносителя по подъездам (без опорожнения всей системы дома);
· Срок службы системы — не менее 25 лет.

---

4. СОСТАВ ПРОЕКТНЫХ РАБОТ

4.1. Обследование существующих систем

· Визуальный и инструментальный осмотр существующих лежаков и стояков ХВС/ГВС;
· Определение фактических диаметров, материала, состояния труб и запорной арматуры;
· Фиксация мест расположения существующих узлов учёта и ввода;
· Отбор образцов труб (при необходимости) для лабораторного анализа состояния металла;
· Составление акта обследования с фотофиксацией и выводами о необходимости замены.

4.2. Гидравлический расчёт

· Расчёт систем ХВС и ГВС на все режимы работы (максимальный водоразбор, циркуляция);
· Определение расчётных расходов воды на каждом участке;
· Подбор диаметров труб (включая трубы «Груволог» или ПП) по скорости и потерям напора;
· Определение требуемого напора на вводе в здание;
· Расчёт потерь давления на каждом стояке и на магистралях;
· Для варианта с полипропиленом: обязательный пересчёт диаметров с учётом снижения гидравлического сопротивления.

4.3. Тепловой расчёт (для ГВС)

· Расчёт тепловых потерь в подающем и циркуляционном трубопроводах;
· Определение температуры воды в точках водоразбора с учётом циркуляции;
· Подбор диаметра циркуляционного трубопровода для обеспечения нормативной температуры у всех потребителей;
· Расчёт компенсации температурных расширений (для ПП — с использованием армированных труб).

4.4. Балансировка системы

· Разработка схемы установки балансировочных клапанов (статические или автоматические) на каждый подающий и обратный стояк (или на секционные ответвления);
· Расчёт параметров настройки каждого клапана (количество оборотов, положение рукоятки) для распределения расходов согласно проекту;
· Запрет на использование шаровых кранов в качестве регулирующей арматуры.

4.5. Разделение по подъездам и локальный слив

· Разработка схемного решения, позволяющего отключать и опорожнять систему не целиком, а по подъездам или по группам стояков;
· Установка шаровых кранов на подающем и обратном трубопроводе каждого стояка (или секции) в подвале для отсечения аварийного участка;
· Установка спускных кранов в нижних точках каждого отключаемого участка для локального слива теплоносителя.

4.6. Требования к материалам и монтажу

Для варианта «оцинкованная сталь + Груволог»:

· Применение оцинкованных труб, муфт и уплотнительных колец, сертифицированных для систем ГВС с температурой до 95°C;
· Требования к вальцовке: строго по калибру, с контролем наружного диаметра по дну канавки штангенциркулем;
· Запрет на: вальцовку «на глаз», повторную вальцовку того же участка, использование труб с толщиной стенки менее минимальной, попадание сварного шва в зону канавки;
· Предусмотреть компенсацию температурных деформаций (П-образные или сильфонные компенсаторы).

Для варианта «армированный полипропилен»:

· Применение труб с армированием стекловолокном или алюминием (PN20 / PN25) для систем ГВС;
· Запрет на использование неармированного ПП для ГВС;
· Предусмотреть компенсаторы и подвижные крепления для температурных расширений;
· Обеспечить зачистку алюминиевого слоя перед сваркой (при использовании алюминиевого армирования).

4.7. Состав проектной документации

· Пояснительная записка с обоснованием принятых решений и ссылками на нормы;
· Планы подвала с нанесением новых сетей (ХВС, ГВС, циркуляция) в масштабе, позволяющем вести монтаж;
· Разрезы стояков с указанием всей арматуры;
· Аксонометрические схемы систем ХВС и ГВС с циркуляцией;
· Гидравлический и тепловой расчёты (в виде отдельного приложения с редактируемыми файлами .xls / .mxl);
· Таблицы настройки балансировочных клапанов (Паспорт балансировки);
· Спецификация оборудования и материалов с указанием марок и количества;
· Локальные и объектные сметы (в формате .xls, .gsf) с резервом на непредвиденные работы 2–5%.

---

5. ТРЕБОВАНИЯ К СМЕТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

· Сметы составляются в текущих ценах с применением базисно-индексного метода;
· Формат смет: для проверки Сбербанком — .xls или .gsf (Гранд-Смета);
· Сметы должны включать: прямые затраты, накладные расходы, сметную прибыль, НДС;
· В смете предусмотреть резерв средств на непредвиденные работы (не менее 2% и не более 5% от стоимости СМР).

---

6. ТРЕБОВАНИЯ К ЭЛЕКТРОННОЙ ВЕРСИИ

· Форматы: .pdf (для утверждения), .dwg (для строителей), .xls / .mxl (для расчётов и смет);
· Все расчёты должны быть предоставлены в редактируемом формате для проверки;
· Цветные схемы с обозначением стояков, подъездов и зон отключения.

---

7. ПОРЯДОК СОГЛАСОВАНИЯ

· Проектная документация должна быть согласована с Заказчиком;
· При необходимости — с ресурсоснабжающей организацией и Мосгосэкспертизой (согласование за счёт Проектировщика).

---

8. СРОКИ И ЭТАПЫ ВЫПОЛНЕНИЯ

Этап Содержание % от цены
1 Обследование и сбор исходных данных, эскизные схемы, предварительные расчёты 30%
2 Основной пакет чертежей, спецификация, сметы 60%
3 Корректировка по замечаниям, передача итоговой документации 10%

Общий срок выполнения работ: 60 рабочих дней с даты подписания Договора и получения аванса.

---

9. ПОРЯДОК ПРИЕМКИ

· Приемка осуществляется поэтапно с подписанием актов сдачи-приемки;
· Окончательная приемка — после передачи полного комплекта документации и устранения всех замечаний;
· В составе итоговой документации обязательно наличие Паспорта балансировки с настройками клапанов.

---

10. ГАРАНТИЙНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА ПРОЕКТИРОВЩИКА

· Гарантийный срок на разработанную документацию — 5 лет с даты подписания Акта сдачи-приемки;
· При обнаружении ошибок в проекте в ходе строительства или эксплуатации, Проектировщик исправляет их за свой счёт в срок до 15 рабочих дней;
· В случае, если ошибки в проекте привели к убыткам Заказчика (переделка работ, дополнительные материалы), Проектировщик возмещает их в полном объёме.

---

11. ОСОБЫЕ УСЛОВИЯ

· Проектировщик обязан учесть фактическое состояние существующих труб при обследовании;
· Проектировщик обязан рассчитать и предложить оптимальные диаметры труб для выбранного материала (с обоснованием);
· Проектировщик обязан предусмотреть все необходимые компенсаторы, опоры и крепления для обеспечения надёжной работы системы в течение гарантийного срока.

---

ТЗ разработал (Заказчик): ____________________ / ____________________

ТЗ принял (Проектировщик): ____________________ / ____________________

М.П.

---
